INSTRUKCJA UZYTKOWANIA INSTALACJI
dla budynkéw i mieszkan komunalnych zarzgdzanych przez Zaktad Gospodarki Komunalnej sp. z 0.0.
z siedzibg w Brzegu Dolnym

|. Podstawy prawne:

1. Ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2018 poz. 1202 z p6zn. zm.).

2. Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. nr 74 poz. 836
z podzn. zm.).

3. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2018 poz. 1234 z p6zn. zm.).

4. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (j. Dz. U. z 2018 poz. 755 z p6zn. zm.).

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Przepisy instrukcji obowigzujg w réwnym stopniu wszystkich mieszkancéw budynkow i lokali
zarzgdzanych przez ZGK sp. z o.0. z siedzibg w Brzegu Dolnym. Okreslajg obowigzki
uzytkownikow lokali, w zakresie prawidlowego korzystania z instalacji znajdujgcych sie
w lokalach mieszkalnych, na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia.

2. Najemca lub uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny, w zakresie postanowien instrukciji,
za wszystkie osoby (cztonkdéw rodziny, domownikow, gosci itp.).

3. llekro¢ w instrukcji jest mowa o:

a) uzytkownikach — nalezy przez to rozumie¢ wszystkich Najemcow lokali mieszkalnych,
stanowigcych mieszkaniowy zasdb Gminy Brzeg Dolny wraz z osobami wspdlnie
Z nimi zamieszkatymi,

b) Witascicielu — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Brzeg Dolny,

c)  Zarzadcy — nalezy przez to rozumie¢ ZGK sp. z 0.0. z siedzibg w Brzegu Dolnym.

4. Przedmiotem instrukcji sg warunki techniczne obstugi i eksploatacji lokali mieszkalnych, bedgcych
wiasnoscig Gminy Brzeg Dolny, zarzgdzanych przez Zakfad Gospodarki
Komunalnej sp. z 0.0. z siedzibg w Brzegu Dolnym.

5. Celem instrukcji jest :

a) zapewnienie wiasciwego stanu technicznego lokalu mieszkalnego, gwarantujgcego spetnienie
odpowiednich norm bezpieczenstwa ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania,

b) ochrona zdrowia i zycia ludzi przebywajgcych w lokalu,

¢) zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie lokalu oraz urzgdzen zwigzanych z lokalem poprzez
wskazanie wiasciwych, bezpiecznych, dozwolonych i zalecanych warunkow obstugi
i eksploataciji.

6. Lokal mieszkalny powinien by¢ uzytkowany w sposob zapewniajacy:

a) zachowanie wymogow bezpieczenstwa,

b) utrzymanie wymaganego stanu technicznego,

¢) utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego,

d) prawidtowe funkcjonowanie instalacji i urzgdzen znajdujgcych sie w tym lokalu, wtasciwe
ogrzewanie lokalu celem zapobiezenia jego degradacji.

7. Sposob uzytkowania instalacji i urzgdzen stanowigcych wyposazenie lokalu powinien:

a) by¢ zgodny z instrukcjami uzytkowania tych instalacji (okreslonymi ponizej) i urzgdzen
do nich przytgczonych,

b) zapewnia¢ ochrone elementéw budynku i jego wyposazenia.

8. W czasie uzytkowania instalacji i urzgdzen nalezy:

a) zapewniac ich ochrone przed uszkodzeniem,

b) wykonywac zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane instrukcjg uzytkowania,

c¢) likwidowac przecieki z instalacji, w zakresie obcigzajgcym uzytkownika lokalu, niezwiocznie
po ich pojawieniu sie,

d) dokonywa¢ napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementéw instalacji



i wyposazenia lokalu, w zakresie obcigzajgcym uzytkownika,

e) informowac Zarzadce o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktérych naprawa nalezy do jego
obowigzkdw,

f) informowacC Zarzadce o wszelkich awariach na instalacjach w mieszkaniu, moggcych mieé
wplyw na uszkodzenia sgsiednich mieszkan.

W przypadku wystapienia uszkodzen lub zaktécen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen nalezy
niezwlocznie wstrzymacé¢ ich eksploatacje, jezeli dalsze ich uzytkowanie moze spowodowac
zagrozenie bezpieczenstwa oséb lub mienia albo skazenie srodowiska.

Il. INSTALACJA GAZOWA

I. Sposéb uzytkowania instalacji gazowej przez uzytkownika lokalu powinien:

N

By¢ zgodny z instrukcjami uzytkowania zamieszczonymi ponizej.

Eliminowaé mozliwos¢ wydzielania sie tlenku wegla z urzgdzen gazowych.

Zapewniac¢ bezpieczenstwo uzytkownikow lokalu.

Zapewniac¢ bezpieczenstwo oraz ochrone intereséow uzytkownikéw innych lokali, korzystajgcych
z tej instalacji oraz osob trzecich.

Il. W czasie uzytkowania instalacji gazowej uzytkownik lokalu powinien:

1.

2.

4.

5.

Udostepniac lokal w celu przeprowadzenia przez osoby do tego upowaznione, corocznej kontroli
instalacji i urzgdzen gazowych oraz wykonania ewentualnych napraw.

PrzestrzegaC zasad bezpieczenstwa jej uzytkowania oraz niezwtocznie informowac¢ Zarzadce,
w razie stwierdzenia w budynku nieprawidtowos$ci w jej funkcjonowaniu, zauwazonych
uszkodzeniach instalacji gazowej lub niewtasciwym funkcjonowaniu kanatow wentylacyjnych.

W przypadku wystgpienia w mieszkaniu objawow swiadczacych o zagrozeniu bezpieczenstwa
0sob lub mienia — zaprzesta¢ uzytkowania instalacji gazowej, podjg¢ wtasciwe dziatania zaradcze
i niezwtocznie poinformowac wtasciwe stuzby (Straz Pozarna, Pogotowie Gazowe) oraz Zarzgdce
0 wystgpieniu zagrozenia.

Zapewniac¢ ochrone instalaciji i urzgdzen gazowych przed uszkodzeniem, stosujgc sie do instrukciji
i zalecen producenta urzgdzen.

Zapewnia¢ wykonanie niezbednych czynnosci konserwacyjnych, lezacych po stronie uzytkownika.

lll. W czasie eksploatacji budynku nalezy przestrzega¢ nastepujacych warunkow:

1.
2.
3.

4.

Zabrania sie wkuwania instalacji gazowej w Sciane.

Zabrania sie zabudowy instalacji gazowe;j.

Zabrania sie zastaniania lub pomniejszania wielkosci kratek wentylacyjnych, szczegdlnie
w pomieszczeniach gdzie znajdujg sie urzgdzenia gazowe.

Jezeli zrodiem energii cieplnej jest piec gazowy, zlokalizowany w lokalu mieszkalnym,
to szczegotowe zasady uzytkowania pieca okreslone sg w instrukcji do niego zatgczone;j.

Piece gazowe podlegajg corocznym przegladom zgodnie z wytycznymi producenta.

Jakakolwiek ingerencja w piece gazowe jest zabroniona.

4.1.Postepowanie w sytuacjach awaryjnych przy korzystaniu z gazu ziemnego:
a) z uszkodzonego urzgdzenia gazowego na gaz ziemny, gaz ulatnia sie do pomieszczenia.

W pierwszej kolejnosci nalezy zamkng¢ zawdr gtowny i wywietrzyé pomieszczenie.
Uszkodzone urzadzenie gazowe wytgczy¢ z eksploatacji i zgtosi¢ do uprawnionego serwisu.
Zabrania sie uzywania butli gazowych w lokalu mieszkalnym, w budynku w ktérym znajduje sie
instalacja gazowa oraz gdzie zrédtem gotowania jest instalacja i sprzet elektryczny.

Uzywanie butli gazowej w lokalu niewyposazonym w instalacje gazowg, mozliwe jest po
wczesniejszym uzyskaniu pisemnej zgody Zarzadcy budynku.

5.1.Podstawowe zasady bezpiecznego uzytkowania butli z gazem plynnym:
a) w mieszkaniu mogg sie znajdowa¢ maksymalnie 2 butle o masie do 11 kg kazda, podtgczone

do instalacji lub bezposrednio do urzadzen odbiorczych,

b) w mieszkaniu nie wolno przechowywac butli zapasowych nie podtaczonych do instalacji,
¢) butli nie wolno przechowywa¢ w pomieszczeniach z posadzkg ponizej poziomu terenu.

Niekontrolowany wyciek gazu ciezszego od powietrza moze powodowacC niebezpieczne,



wybuchowe mieszaniny w piwnicach i innych pomieszczeniach, ktérych poziom posadzki
jest nizszy od poziomu otaczajgcego terenu,

d) temperatura pomieszczen, w ktérych sg przechowywane butle, nie moze przekracza¢ +35 st. C,

e) butle przechowywane na zewngtrz pomieszczen powinny by¢ zabezpieczone przed
nastonecznieniem. Odlegtosc¢ butli od okien i drzwi nie powinna by¢ mniejsza niz 1 m. Nie nalezy
przechowywac butli w miejscach ostonietych, wnekach ponizej poziomu terenu i innych Zle
przewietrzanych stanowiskach,

f) zabronione jest stosowanie gazu butlowego nieznanego pochodzenia. Butle z niewtasciwym
sktadem gazu ptynnego w okresie zimowym lub letnim stwarzajg dodatkowe zagrozenie.

5.2.Postepowanie w sytuacjach awaryjnych przy korzystaniu z gazu ptynnego:

a) z uszkodzonego urzgdzenia gazowego na propan-butan gaz ulatnia sie do pomieszczenia.
W pierwszej kolejnosci nalezy zamkngé zawér na butli i wywietrzyé pomieszczenie.
Uszkodzone urzgdzenie gazowe wytgczy¢ z eksploatacji i zgtosi¢ do uprawnionego serwisu.

Uwaga: Urzadzen gazowych nie nalezy naprawia¢ samodzielnie!

Wiegksze niebezpieczenstwo stwarza uszkodzenie zaworu na butli gazowej w sytuacji, gdy gaz ulatnia sie
z uszkodzonej butli do pomieszczenia. W takim przypadku nalezy maksymalnie mocno zamkng¢ zawor

na butli i odtgczy¢ butle z instalacji. Uszkodzong butle nalezy wynies¢ z pomieszczenia
na otwartg przestrzen poza budynek. Po usunieciu butli z pomieszczenia, nalezy je starannie wywietrzyc.
Nie nalezy zatgczac instalacji elektrycznej (oswietlenia) [ otwartego ognia.

Do pozostawionej na zewnatrz butli wezwac serwis techniczny dostawcy gazu, ktory jest wiascicielem
butli.

W wypadku powstania pozaru wszyscy zobowigzani sg podjgé dziatania w celu jego likwidaciji:
zaalarmowac¢ niezwtocznie, przy uzyciu wszystkich dostepnych $rodkdéw, osoby bedgce w strefie
zagrozenia, oraz wezwac Straz Pozarng - TELEFON 998 !

Naprawa i konserwacja lub wymiana urzgdzenia gazowego moze by¢é powierzona wytgcznie osobom
posiadajgcym odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia.

Zabrania sie jakichkolwiek przerébek instalacji gazowej bez wiedzy i zgody Wiasciciela
lub Zarzadcy.

lll. INSTALACJA ELEKTRYCZNA

I. Sposob uzytkowania instalacji elektrycznej przez uzytkownika lokalu powinien:

1. By¢ zgodny z instrukcjami uzytkowania zamieszczonymi ponizej.

2. ZapewniacC bezpieczenstwo uzytkownikéw lokalu.

3. Zapewnia¢ bezpieczenstwo oraz ochrone intereséw uzytkownikdw innych lokali, korzystajgcych
z tej instalacji oraz osob trzecich.

Il. W czasie uzytkowania instalacji elektrycznej uzytkownik lokalu powinien:

1. UdostepniaC lokal dla wykonania obowigzkéw obcigzajgcych Zarzadce tj.: przeprowadzanie
kontroli i badania (przegladdw) instalacji elektrycznej przez osoby do tego upowaznione
oraz wykonania ewentualnych napraw.

2. Przestrzega¢ zasady bezpieczenstwa uzytkowania urzadzen elektrycznych i utrzymywac
ich wlasciwy stan techniczny, zgodnie z zaleceniami producenta.

3. Utrzymywaé witasciwy stan techniczny instalacji elektrycznych w lokalu, lezgcych po stronie
uzytkownika (takich jak: oprawy Swietlne, zyrandole, kinkiety, wytgczniki, gniazdka wtykowe).

4. W przypadku wystgpienia objawéw $wiadczgcych o zagrozeniu ze strony instalacji elektryczne;j
zaprzestac jej uzytkowania, podjg¢ wtasciwe dziatania zaradcze oraz bezzwtocznie poinformowac
wiasciwe  stuzby  (Straz  Pozarna, Pogotowie = Energetyczne) oraz  Zarzadce
0 wystgpieniu zagrozenia.

Zapewniac¢ ochrone instalacji elektrycznej przed jej przecigzeniem.
Informowac Zarzadce o wszelkich uszkodzeniach instalacji elektryczne;.
Informowaé dostawce energii elektrycznej, w przypadku uszkodzenia licznika do pomiaru zuzycia
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energii elektrycznej.

Naprawa i konserwacja instalacji i odbiornikdw zasilanych energig elektryczng moze byc¢

powierzona wytgcznie osobom posiadajgcym odpowiednie kwalifikacje.

lll. Uzytkownikowi lokalu zabrania sie:

a) niszczenia instalacji poprzez jej dziurawienie (np. wiercenie otwordw, wbijanie gwozdzi),

b) wszelkich przerdbek i napraw instalacji we wtasnym zakresie,

c) wymiany przewoddéw zasilajgcych urzgdzenia elektryczne oraz wtyczek na inne niz byty
wykonane fabrycznie,

d) wigczania do sieci energetycznej urzgdzen elektrycznych niezgodnie z instrukcjg producenta.
A w przypadku awarii urzgdzenia lub odbiornika instalacji elektrycznej, nalezy wezwaé
do naprawy odpowiednie stuzby elektroenergetyczne lub odda¢ urzadzenia do naprawy.
W szczegolnosci nalezy przestrzega¢ zasady podigczenia urzgdzen wymagajgcych
dodatkowej ochrony od porazen (wtyczka urzgdzen przystosowana do gniazda z bolcem) tylko
do gniazd z bolcem.

e) stosowania przedtuzaczy dwuzytowych do urzgdzen posiadajgcych elementy przewodzgce
prad elektryczny,

f) wymiany zabezpieczenia obwoddw na zabezpieczenia o wiekszym pradzie niz zainstalowane,

g) wyciggania wtyczek za przewdd przytgczeniowy — odtgczenie urzgdzenia nalezy wykonaé
poprzez wyciggniecie wtyczki z rownoczesnym przytrzymaniem drugg rekg gniazdka,

h) jakichkolwiek robét montazowych w tablicy rozdzielczej osobom nieupowaznionym

Uwaga: Tablica rozdzielcza musi by¢ tatwo dostepna do konserwaciji, kontroli wytgcznika réznicowo-
prgdowego oraz jej obserwacji. Jednoczesnie z uwagi na wydzielanie sie ciepta w aparatach
zabezpieczajgcych, podczas przeptywu prgdu nie nalezy zabudowywaé tablicy rozdzielczej,
np. w szafie, poniewaz utrudnia to odprowadzanie ciepfa, jak rowniez spada sprawnosc¢ zabezpieczen
i moze bycC to przyczyng pozaru. Niedozwolona jest rowniez zabudowa w szafach gniazd wtykowych.

W przypadku nieprzestrzegania zasad bezpiecznej obstugi, uzytkownik instalacji i urzgdzenh elektrycznych
zagrozony jest utratg zdrowia lub Smiercia.

W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci funkcjonowania instalacji i urzadzen elektrycznych
np.: migotanie Swiatta, zapach i dzwieki wydobywajgce sie z tablicy rozdzielczej, nalezy natychmiast
odtgczy¢ zasilanie — wytgcznikiem réznicowoprgdowym i w trybie pilnym zgtosi¢ nieprawidtowosci
do Zarzadcy.

Zabrania sie jakichkolwiek przerébek instalacji elektrycznej bez wiedzy i zgody Wiasciciela
lub Zarzadcy.

IV. PRZEWODY KOMINOWE - KANALY WENTYLACYJNE

I. Sposéb uzytkowania kanatow wentylacyjnych przez uzytkownika lokalu powinien:
By¢ zgodny z instrukcjami uzytkowania zamieszczonymi ponizej.
Uniemozliwiac¢ ograniczenie lub utrate ich droznosci i szczelnosci.
Zapewniac¢ bezpieczenstwo uzytkownikow lokalu.
Zapewni¢ bezpieczenstwo oraz ochrone intereséw uzytkownikéw innych lokali, do ktérych
przylegaja te kanaty.
Il. Uzytkownik lokalu wyposazonego w kanaty wentylacyjne jest obowigzany:

1. Do zapewnienia odpowiednich warunkéw dla prawidtowej cyrkulacji i wilgotnosci powietrza

w lokalu.

2. Zapewniac ich sprawnosc¢ techniczng i uzytkows.

3. W przypadku wystgpienia objawéw swiadczgcych o zagrozeniu bezpieczenstwa oséb,
ze wzgledu na wadliwos¢ kanatow wentylacyjnych, zaniecha¢ uzytkowania instalacji gazowe;j
i podjgc stosowne dziatania zaradcze oraz poinformowaé wtasciwe stuzby (Straz Pozarna,
Kominiarz) oraz Zarzadce o wystgpieniu zagrozenia.
Systematycznie wykonywac¢ czynnos$ci konserwacyjne (czyszczenie kratek wentylacyjnych).
Informowac Zarzadce o niewtasciwym funkcjonowaniu kanatéw wentylacyjnych.
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[ll. Uzytkowanie instalacji i urzgdzen wentylacyjnych:
1. Instalacje i urzadzenia wentylacyjne w okresie ich uzytkowania powinny zapewnia¢ mozliwos¢
skutecznej wymiany powietrza w pomieszczeniach poprzez :

a) utrzymanie petnego wymaganego przekroju kratek wentylacyjnych, osigganego poprzez:
- okresowe czyszczenie kratek,

- zakaz montazu wszelkiego rodzaju zaluzji i oston na kratkach, umozliwiajgcych ograniczenie

wentylacji lub zamykanie otwordw kratek,

- zakaz montazu wentylatoréw elektrycznych i okapéw do kanatéw grawitacyjnych

(za wyjatkiem mieszkan posiadajgcych oddzielne kanaty wentylacyjne, uniemozliwiajgce

zakidcenia ciggéw w sgsiednich przewodach i przenikanie obcych zapachéw do innych lokali),

b) zapewnianie odpowiedniego doptywu powietrza zewnetrznego poprzez:

- zagwarantowanie odpowiedniej przepuszczalnoéci (infiltracji) powietrza okien i drzwi

balkonowych (okna by spetni¢ ten warunek muszg by¢ w pozyciji ,;ozszczelnienie”),

- okresowe (czeste) wietrzenie mieszkania,

c) zapewnienie odpowiedniego poziomu wilgotnosci wzglednej powietrza w mieszkaniach,
przy zatozonej temperaturze +20 st. C.; wilgotno$¢ w okresie zimowym powinna wynosi¢
40-55%. Powyzsze parametry mozna uzyskac poprzez:

- wietrzenie przynajmniej raz dziennie mieszkania, otwarcie okna w poszczegdlnych pokojach na

okres okoto 15 minut,

- gotowanie potraw pod przykryciem i przy lekko uchylonym oknie,

- utrzymywanie optymalnej temperatury w mieszkaniu, wtasciwej dla zapobiegania jego degradaciji.

Wymiana powietrza (wentylacja) w mieszkaniu
Strumien objetosci powietrza wywiewanego z mieszkania, przy temperaturze wewnetrznej +20 st. C., bez
uwzglednienia roznicy cisnien spowodowanej dziataniem wiatru, wedtug PN-83/B-03430/Az:3:2000
powinien wynosi¢ co najmniej:

a) w kuchni z oknem zewnetrznym, wyposazonej w kuchenke gazowg — 70 m3/h,

b) w kuchni z oknem zewnetrznym, wyposazonej w kuchenke elektryczng - 30 m3/h,

c) w tazience - 50 m3/h,

d) w wydzielonym w.c. - 30 m?/h,

e) w pokoju - 30 m3/h,

f) minimalny tgczny strumien objetosci powietrza wentylujgcego mieszkanie - 150 m3/h.

Utrzymanie, w okresie zimowym, ww. parametrow zapewnia tzw. komfort termiczny i zdrowy
mikroklimat w mieszkaniu (dobre samopoczucie mieszkancéw), oraz zapobiega wykraplaniu sie
pary wodnej (wilgoci) na scianach, doprowadzajagcych do powstania grzyba zagrazajacemu
zdrowiu (astma, alergia).

Utrzymanie w normie (temperatura ok. +20 st. C. i wilgotnos¢ powietrza ok. 50%) dwéch
podstawowych parametréw, zapewnia wiasciwy i bezpieczny komfort zamieszkiwania. Wilgotnosé
powietrza o wartosci ponizej 50% uniemozliwia powstanie i rozwéj grzyba!

Z przeprowadzonej analizy, jednoznacznie wynika, ze problem wystepowania wilgoci
i zagrzybienia na scianach, wystepuje w mieszkaniach w ktérych nadmiernie oszczedzana
jest energia cieplna, niezbedna do ogrzania mieszkania oraz w ktérych brak jest witasciwej
wentylacji grawitacyjnej — zamontowano szczelng (bez nawiewnikéw) stolarke okienng
i drzwiowa.

Jednym ze sposobow rozwigzania tego problemu jest montaz w oknach nawiewnikow (nawietrzakéw)
powietrza (zalecane: higrosterowane — dziatajgce automatycznie w zaleznosci od wilgotnosci
wewnetrznego powietrza i termostatyczne — dziatajgce samoczynnie pod wptywem zmiany temperatury
zewnetrznej) lub przynajmniej usuniecie uszczelek z gornej czesci okien (mikrowentylacja) oraz czeste
wietrzenie mieszkania. Nawiew do pomieszczen bez okien (tazienka, w.c.) majg zapewnic¢ kratki
znajdujgce sie w dolnej czesci drzwi, a wywiew z pomieszczen nie posiadajgcych wiasnych kratek
wentylacyjnych (pokoje, przedpokoj), szczeling miedzy drzwiami a podtogg. Skutecznos¢ wentylaciji
grawitacyjnej uzalezniona jest réwniez od warunkéw atmosferycznych panujgcych na zewnagtrz budynku:
cisnienia powietrza, temperatury, predkosci i kierunku wiatru.



Uwaga: Wiaczone wentylatory w okapach lub w otworach wywiewnych fazienek: nie zmniejszg
wilgotnosci w lokalu, jesli nie zbilansujemy wywiewu odpowiednim nawiewem (rozszczelnienie okien
moze nie by¢ wystarczajgce), a podci$nienie spowoduje natychmiastowe zwiekszenie wilgotnosci.
Przy braku nawiewu powietrza z zewnatrz do mieszkania, wtgczone wentylatory bedg powodowac
tworzenie sie w pomieszczeniu podcisnienia. W takim przypadku kanaty wywiewne stajg sie kanatami
nawiewnymi.

Symptomy stabej wentylacji:

a) ciemne, mokre plamy w okolicach nadprozy okien i drzwi balkonowych,
) naroza przy suficie i podtodze czesto z nalotami grzybow plesniowych,

c) wyczuwalne nieprzyjemne zapachy, zapach stechlizny (szczegdlnie po otwarciu szaf),

d) wyczuwalna duza wilgotnos¢ w mieszkaniu,

e) skraplanie pary wodnej na wewnetrznych powierzchniach szyb,

f) butwienie stolarki drewnianej (odbarwienia szczegolnie na sekach),

g) pecznienie mebli (ktopoty z otwieraniem),

h) lustra w tazience pozostajg dtugo zaparowane po korzystaniu z kapieli,

) reczniki sg dtugo wilgotne i nabierajg nieprzyjemnego zapachu,

j) na spoinach glazury i wokot wanny pojawiajg sie ciemne naloty,

k) zte samopoczucie i ogolne rozdraznienie spowodowane nadmiarem dwutlenku wegla i brakiem
tlenu, nadwrazliwos¢ alergiczna.

Uwaga: Zabrania sie adaptacji przestrzeni przewoddéw kominowych dla innych celéw (montazu
przewodow audio — wizualnych, rur wodnych) oraz wiercenia otworéw na pionach, powodujgcych
ich rozszczelnienie.

Zabrania sie jakichkolwiek przerébek w kanatach wentylacyjnych bez wiedzy i zgody Wiasciciela
lub Zarzadcy.

V. INSTALACJA WODOCIAGOWA

I. Sposéb uzytkowania instalacji wodociggowej przez uzytkownika lokalu powinien:

1. Byc€ zgodny z instrukcjami uzytkowania zamieszczonymi ponize;.

2. Zapewniac bezpieczenhstwo uzytkownikéw lokalu.

3. Zapewnia¢ bezpieczenstwo oraz ochrone intereséw uzytkownikow innych lokali, korzystajgcych
z tej instalacji oraz osdb trzecich.

[I. W czasie uzytkowania instalacji wodociggowej uzytkownik lokalu powinien:

1. Realizowa¢ naprawy i wymiany oraz roboty konserwacyjne, lezgce po stronie uzytkownika
(naprawa oraz wymiana zaworow, baterii, natryskow, filtrow).

2. Zachowa¢ sprawnos¢, a szczegOlnie szczelnosSC¢ instalacji i urzgdzen, poprzez likwidacje
przeciekbw w punktach czerpalnych wody (np. kapigce krany, sgczenie w sptuczkach
ustepowych).

3. Zapewnic¢ dostep do licznikow, celem kontrolnego odczytu lub wymiany wodomierzy.

Uwaga: W przypadku awarii (np. przeciek wody) lub dtuzszej nieobecnosci w mieszkaniu, nalezy
zamkngé¢ doptyw wody za pomocg zawordéw przy wodomierzu (na przewodzie wody zimnej i cieptej).
Spowoduje to odciecie doptywu wody do wszystkich punktow czerpalnych w lokalu.

Zabrania sie jakichkolwiek przerébek instalacji wodociagowej bez wiedzy i zgody Wiasciciela
lub Zarzadcy.

VI. INSTALACJA KANALIZACYJNA

I. Sposob uzytkowania instalacji kanalizacyjnej przez uzytkownika lokalu powinien:



1. Byc€ zgodny z instrukcjami uzytkowania zamieszczonymi ponize;.

2. Zapewniac bezpieczenstwo uzytkownikéw lokalu.

3. Zapewnia¢ bezpieczenstwo oraz ochrone intereséw uzytkownikow innych lokali, korzystajgcych
z tej instalacji oraz osdb trzecich.

[I. W czasie uzytkowania instalacji kanalizacyjnej uzytkownik lokalu powinien:

1. Utrzymywac instalacje w petnej sprawnosci technicznej, zapewniajgcej mozliwos¢ odprowadzania
Sciekow.

2. Zabezpieczy¢ podejscia do misek ustepowych, zlewoéw, wanien, umywalek, pisuarow (wpustéw
podtogowych) syfonami chronigcymi przed wyssaniem zamkniecia wodnego Ilub jego
wysychaniem - wyparowaniem (np. zalanie syfonu olejem jadalnym). Likwidacja syfonéw prowadzi
do wytwarzania sie w pomieszczeniu nieprzyjemnych zapachow wydobywajgcych sie
z systemu kanalizacyjnego (proces gnilny, gazowanie).

[ll. Uzytkownikowi lokalu zabrania sie:

1. Odprowadzania do urzgdzen kanalizacyjnych:

a) odpadow statych, ktéore mogg powodowaC zmniejszenie przepustowosci przewodow
kanalizacyjnych, a w szczegdlnosci: odpadkdw, resztek jedzenia, zwiru, piasku, popiotu, szkfa,
wyttoczyn, drozdzy, szczeciny, scinkow skor, tekstylidw, widkien, nawet jesli znajdujg sie one w
stanie rozdrobnionym,

b) odpaddw ptynnych niemieszajgcych sie z wodg, a w szczegolnosci: sztucznych zywic, lakierow,
mas bitumicznych, smét i ich emulsji, mieszanin cementowych,

c) substanciji palnych i wybuchowych, a w szczegolnosci: benzyn, nafty, oleju opatowego, karbidu,
trojnitrotoluenu,

d) substancji zrgcych i toksycznych, a w szczegolnosci: mocnych kwasdéw i zasad, formaliny,
siarczkow, cyjankéw oraz roztworéw amoniaku, siarkowodoru i cyjanowodoru.

2. Uzytkowania umywalek, wanien i zlewozmywakow bez syfonéw i osadnikow.

Uwaga: W przypadku zapchania sie przewoddéw kanalizacyjnych, nalezy oczysci¢c syfony
i przewody odptywowe urzgdzeh sanitarnych, az do pionéw zbiorczych (niezwioczne usuniecie
niedroznosci). Zabrania sie uzywania ostrych narzedzi do czyszczenia.

Zabrania sie jakichkolwiek przerdbek instalacji kanalizacyjnej bez wiedzy i zgody Wilasciciela
lub Zarzadcy.

VII. INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA

I. Sposéb uzytkowania instalacji centralnego ogrzewania przez uzytkownika lokalu powinien:
1. Byc€ zgodny z instrukcjami uzytkowania zamieszczonymi ponize;.
2. Zapewniac bezpieczenhstwo uzytkownikéw lokalu.
3. Zapewnia¢ bezpieczenstwo oraz ochrone intereséw uzytkownikow innych lokali, korzystajacych
z tej instalacji oraz osdb trzecich.
Il. W czasie uzytkowania instalacji centralnego ogrzewania uzytkownik lokalu powinien:
1. Utrzymywac instalacje i urzgdzenia centralnego ogrzewania w stanie technicznym, zapewniajgcym
we wszystkich ogrzewanych pomieszczeniach normatywng temperature.
2. Systematycznie przewietrza¢ pomieszczenia, w celu zapewnienia prawidtowego ogrzewania
lokalu. W okresie przewietrzania mieszkan wskazane jest zamkniecie zawordéw regulacyjnych
i ich ponowne otwarcie po zakonczeniu procesu wietrzenia.
Natomiast catkowite wytgczenie grzejnikbw w mieszkaniu, w sezonie grzewczym moze spowodowac
degradacje lokalu (wystgpienie grzybow, plesni), a ponowne nagrzanie lokalu moze potrwac¢ do 48 godzin.
W pomieszczeniach mieszkalnych nie powinna by¢ utrzymywana temperatura ponizej 16°C.
Ill. Uzytkownikowi lokalu zabrania sie:
1. Wszelkich przerdbek w instalacji centralnego ogrzewania (np. wymiany gatgzek grzejnikowych,
zaworéw termostatycznych, grzejnikow).
2. Dokonywanie zmian w nastawie zaworu termostatycznego grzejnikowego.



3. Zastaniania kaloryferow zastonami, gdyz powoduje to zaburzenie cyrkulacji powietrza.
Nie powinno sie réwniez suszy¢ ubran na kaloryferach - utrudnia to przeptyw cieptego powietrza.

Zabrania sie jakichkolwiek przerébek instalacji centralnego ogrzewania bez wiedzy i zgody
Wiasciciela lub Zarzadcy.

VIil. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Omdéwione w instrukcji zasady dotyczg rowniez wiascicieli lokali uzytkowych.
2. Ewentualne szkody powstate w wyniku nieprzestrzegania instrukcji bedg obcigzaty Najemce
lokalu.



