Zatgcznik nr 1

do Zarzadzenia Nr 0050.04.2019
Burmistrza Brzegu Dolnego

z dnia 10 stycznia 2019 .

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

dla budynkoéw i mieszkan komunalnych zarzgdzanych przez Zaktad Gospodarki Komunalnej sp. z 0.0.
z siedzibg w Brzegu Dolnym

Podstawy prawne:

1. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2018 poz. 1234 z p6zn. zm.).

2. Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(tj. Dz. U. z 2018 poz. 1454 z p6zn. zm.).

3. Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1982 r. o wychowaniu w trzezwosci i przeciwdziataniu
alkoholizmowi (tj. Dz. U. z 2018 poz. 2137 z p6zn. zm.).

4. Rozporzgdzenie MSWIA z dnia 07 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkow, innych obiektow budowlanych i terenow (Dz. U. z 2010 nr 109 poz. 719 z pézn. zm.).

5. Uchwata Nr XXIll/129/16 Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym z dnia 23 listopada 2016 r.
w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Gminy Brzeg Dolny.

6. Uchwata Nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 30 listopada 2017 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslgskiego, z wytgczeniem
Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw.

§1
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Przepisy regulaminu obowigzujg w rownym stopniu wszystkich mieszkancow budynkéw i lokali
stanowigcych wtasnos¢ Gminy Brzeg Dolny, a zarzgdzanych przez ZGK sp. z 0.0. z siedzibg
w Brzegu Dolnym. Okreslajg obowigzki uzytkownikéw lokali, w zakresie utrzymania stanu
technicznego budynkow na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie ich
uzytkowania, utrzymania wymaganego stanu porzgdku i czystosci oraz spokoju.

2. Najemca lub uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny, w zakresie postanowie regulaminu,
za wszystkie osoby (cztonkéw rodziny, domownikdw, gosci itp.).

3. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

a) mieszkancach — nalezy przez to rozumie¢ wszystkich Najemcoéw lokali mieszkalnych,
stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Brzeg Dolny wraz z osobami wspodlnie
Z nimi zamieszkatymi,

b) Zarzadcy — nalezy przez to rozumie¢ ZGK sp. z 0.0. z siedzibg w Brzegu Dolnym,

c) Wynajmujgcy — Gmina Brzeg Dolny.

§2 .
PRZEPISY W ZAKRESIE UTRZYMANIA W NALE2YTYM STANIE TECHNICZNYM BUDYNKOW,
MIESZKAN ORAZ URZADZEN INSTALACJI

1. Wynajmujgcy jest obowigzany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejgcych urzgadzen
technicznych budynku.
2. Do wynajmujgcego nalezy w szczegodlnosci:
a) utrzymanie w nalezytym stanie pomieszczen i urzadzen, stuzgcych do wspdlnego uzytku
mieszkancow,
1



b) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzgdzen oraz przywrdcenie poprzedniego
stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym ze Najemce obcigza obowigzek
pokrycia szkdd powstatych z jego winy,

c) dokonywanie napraw lokali, napraw lub wymiany instalacji i elementdw wyposazenia
technicznego, w zakresie nieobcigzajgcym Najemcy.

Najemca jest obowigzany utrzymywaC Ilokal i pomieszczenia do niego przynalezne
we wiasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym oraz przestrzegaé porzadku
domowego.

Najemca jest obowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku

przeznaczone do wspolnego korzystania, pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

a) podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz Sciennych okfadzin ceramicznych, szklanych
i innych,

b) okien i drzwi,

c) wbudowanych mebli, tgcznie z ich wymiang,

d) trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikdbw wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych
i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakdéw
i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzgdzenh sanitarnych,
w ktore lokal jest wyposazony, tgcznie z ich wymiang,

e) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytgczeniem wymiany przewodow
oraz osprzetu anteny zbiorczej,

f) piecow weglowych i akumulacyjnych, w tym: czyszczenie i uszczelnianie przed sezonem
grzewczym oraz czyszczenie i uszczelnianie rury zapiecowej, remont pieca fgcznie
z wymiang zuzytych elementow. W przypadku, gdy Najemca nie jest w stanie dokona¢
samodzielnie powyzszych czynnosci, powinien skonsultowaé sie¢ z firmami
wykonujacymi odptatnie tego rodzaju prace i wykonac je na swoj koszt.

g) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato ono zainstalowane
na koszt wynajmujgcego, takze jego wymiana,

h) przewoddéw odptywowych urzgdzen sanitarnych, az do pionéw zbiorczych, w tym niezwtoczne
usuwanie ich niedroznosci,

i) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

- malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw scian i sufitow,

- malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzgdzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych.
6. Poza naprawami, o ktérych mowa w ust. 5, Najemca jest obowigzany do naprawiania szkéd

7.

powstatych z jego winy.

W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,
Lokator jest obowigzany niezwiocznie zawiadomi¢ wynajmujgcego oraz udostepni¢ lokal,
w celu jej usuniecia. Jezeli Najemca jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu,
wynajmujgcy ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariuszy Policji, a gdy wymaga
to pomocy Strazy Pozarnej, takze przy jej udziale.

W przypadku pozostawienia lokalu niezamieszkatego na okres dluzszy niz jeden miesigc,
Lokator powinien zawiadomi¢ Gmine Brzeg Dolny lub Zarzadce, kto przechowuje klucze
do lokalu oraz podac¢ adres i telefon kontaktowy tej osoby.

§3

UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI | WARUNKI TECHNICZNE UZYTKOWANIA BUDYNKOW

MIESZKALNYCH | LOKALI

1. Do podstawowych obowigzkéw uzytkownikéw lokali nalezy utrzymanie w nalezytym stanie

techniczno-eksploatacyjnym i higieniczno-sanitarnym lokali oraz przestrzeganie przepiséw
przeciwpozarowych.

2. Do obowigzkow o ktérych mowa w ust. 1 nalezy w szczegdlnosci:

a) przestrzeganie wszelkich obowigzkéw natozonych na Najemcow lokali ustawg z dnia
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21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego,

b) podczas wykonywania prac remontowych w lokalu, uzywanie wyrobéw dopuszczonych
do obrotu i stosowania w budownictwie oraz zapewnienie wiasciwego funkcjonowania
znajdujgcych sie w lokalu instalacji lub urzgdzen,

c) w czasie wykonywania robét remontowych w lokalu, ograniczenie do niezbednego minimum
ucigzliwosci zwigzanych z realizacjg robét dla uzytkownikéw pozostatych lokali,

d) uzytkowanie instalacji i urzadzeh stanowigcych wyposazenie lokalu, zgodnie
z ich przeznaczeniem oraz z instrukcjami uzytkowania tych instalacji i urzgdzen,

e) w przypadku wystgpienia uszkodzen lub zaktdécen w funkcjonowaniu instalacji i urzgdzen
w obrebie lokalu, niezwtoczne wstrzymanie ich eksploatacji, jezeli dalsze ich uzywanie
moze spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa oséb lub mienia albo skazenie Srodowiska,

podjecie  wiasciwych dzialan zaradczych oraz bezzwtoczne poinformowanie Zarzadcy
0 wystgpieniu zagrozenia,

f) zabrania sie uzywania butli gazowych w budynkach wyposazonych w instalacje gazowg
Z sieci,

g) zabrania sie uzywania butli gazowych w budynkach niewyposazonych w instalacje gazowa,
bez wczesniejszej pisemnej zgody Zarzadcy,

h) eliminowanie mozliwosci wydzielania sie tlenku wegla z urzgdzen gazowych i piecow
wraz z corocznym przeglagdem piecéw, zapewnienie bezpieczenstwa uzytkownikéw lokalu,
zapewnienie bezpieczehstwa oraz ochrony intereséw uzytkownikédw innych lokali,
korzystajgcych z tej instalacji oraz osob trzecich (zalecany montaz czujnikow czadu
oraz dymu),

i) zapewnienie ochrony instalacji i urzgdzen przed uszkodzeniem,

j) utrzymanie szczelnosci stolarki okiennej i drzwiowej, na poziomie umozliwiajgcym zapewnienie
skutecznej wymiany powietrza w pomieszczeniach, zgodnie 2z obowigzujgcymi
w tym zakresie normami,

k) bezwzgledny obowigzek zachowania instalacji wentylacyjnej z zakazem jej zastaniania,
zamykania itp. oraz koniecznos¢ codziennego wietrzenia lokali mieszkalnych poprzez
otwieranie okien w ciggu catego roku. Niezastosowanie sie do zalecen powoduje zagrzybienie
i zawilgocenie mieszkania. Usuniecie zagrzybienia i zawilgocenia pozostaje
po stronie Najemcy,

) przestrzeganie zakazu przechowywania motoréw, materiatdw tatwopalnych, Zzrgcych
i cuchngcych oraz uzywania otwartego ognia — na strychach, w piwnicach i innych
pomieszczeniach wspdélnego uzytku oraz balkonach i tarasach budynkéw. Przestrzeganie
zakazow, o ktorych mowa wyzej, dotyczy rowniez palenia papierosow w zamknietych
pomieszczeniach wspolnego uzytku,

m)przestrzeganie zakazu rozpalania ognisk, korzystania z rozna i grilla -
na strychach, w piwnicach i innych pomieszczeniach wspdlnego uzytku oraz balkonach,
tarasach i terenach bezposrednio przylegtych do budynku,

n) przestrzeganie zakazu umieszczania przedmiotéow tarasujgcych przejscie na terenie drdg
ewakuacyjnych budynku, a takze w miejscach moggcych utrudni¢ gaszenie pozaru,

0) przestrzeganie zakazu wprowadzania do kanalizacji przedmiotéw moggcych zahamowaé
odptyw nieczystosci ptynnych.

2. Bezwzglednie zakazuje sie spalania w kottach, piecach oraz kominkach paliw statych ztej jakosci tj.:
niesezonowane drewno, wyroby z przetworzonego drewna impregnowane
lub malowane (np. ptyty meblowe), wegiel brunatny, wegiel kamienny o uziarnieniu ponizej
3 mm, odpady z tworzyw sztucznych itp. Zarzadca ma prawo do kontroli jakosci spalanych paliw statych.
W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci, zostanie wszczete postepowanie z urzedu.

3. Wszelkie zmiany w instalacjach w lokalu dokonywane w czasie jego uzytkowania, wymagajg
pisemnej zgody ZGK sp. z 0.0. z siedzibg w Brzegu Dolnym.

4. Jakiekolwiek zmiany w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym, konstrukcyjnym (wykonywanie
lub rozbidrka scianek dziatowych, przebudowa balkonow, zaktadanie krat itp.) lub w zakresie
majgcym wptyw na wyglad nieruchomosci wspdélnych, w tym elewacji wymagajg uprzedniej,
pisemnej zgody Zarzadcy, a w przypadkach okreslonych przepisami Prawa Budowlanego

3



dodatkowo zgody organu Nadzoru Budowlanego.
5. W terminie uzgodnionym z Zarzadca, uzytkownik lokalu obowigzany jest udostepnic lokal w celu:
a) dokonania okresowego przeglagdu zgodnie z Prawem Budowlanym, a w szczegdlnie
uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego
lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,
b) zastepczego wykonania przez ZGK sp. z 0.0. z siedzibg w Brzegu Dolnym prac obcigzajgcych
uzytkownika lokalu,
c) wykonania koniecznych robot, jezeli budynek lub lokal wymaga remontu obcigzajgcego
ZGK sp. z 0.0. z siedzibg w Brzegu Dolnym, przebudowy lub przeprowadzenia modernizaciji.
W przypadku braku mozliwosci uzgodnienia z uzytkownikiem lokalu terminu jego udostepnienia,
Zarzgdca wyznaczy ostateczny termin na pismie,
d) w przypadku koniecznosci zwalczania zarobaczenia budynku, wszyscy Najemcy zobowigzani
sg do przeprowadzenia dezynsekcji w swoich mieszkaniach, srodkami wskazanymi
badz dostarczonymi przez Zarzadce, w sposob i w terminach ustalonych przez ZGK sp. z o0.0.
z siedzibg w Brzegu Dolnym.

6. Na Zzadanie Zarzadcy, uzytkownicy lokali zobowigzani sg niezwtocznie udostepni¢ lokal,
w celu zainstalowania urzgdzen pomiarowych, dotyczgcych zuzycia wody oraz odczytu wskazan
tych urzadzen.

7. Niedozwolone jest zakltadanie gniazd poboru pradu elektrycznego na uzytek wiasny
w pomieszczeniach wspolnych i w piwnicach oraz prowadzenie w tych pomieszczeniach
dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej, w tym zmiany sposobu uzytkowania na mieszkalny.

8. Zabrania sie instalowania jakichkolwiek anten na dachu czy elewacji budynku bez zgody Zarzgdcy.

9. Wezwanie pracownika ZGK sp. z o0.0. z siedzibg w Brzegu Dolnym do wykonania prac
nalezacych do obowigzkéw Lokatora, spowoduje obcigzenie kosztami wzywajacego.

§4
UTRZYMANIE PORZADKU, HIGIENY | ESTETYKI

1. Do obowigzkow mieszkancoéw nalezy utrzymanie lokali i czesci wspdlnych nieruchomosci

w nalezytym stanie czystosci i higieny.

2. Wszyscy mieszkancy powinni przestrzega¢ czystosci na klatkach schodowych, w piwnicach

i pomieszczeniach wspdlnie uzytkowanych oraz na zewnatrz budynkéw.

Niedozwolone jest:

a) pisanie, malowanie i drapanie na $scianach zewnetrznych budynku oraz na drzwiach, scianach
i sufitach pomieszczen wspdlnego uzytku,

b) malowania scian wewnetrznych i zewnetrznych, stanowigcych czesci wspdolne budynkow
oraz wieszania i przybijania tablic lub przedmiotéw bez zezwolenia Zarzadcy,

c) zastawianie ciggdéw komunikacyjnych (korytarzy, schodow, klatek, strychéw itp.) jakimikolwiek
przedmiotami. Niezastosowanie sie do tego, moze spowodowacé usuniecie przez Zarzadce
tych przedmiotéw na koszt osoby, ktdra zastawita nimi cigg komunikacyjny,

d) urzadzania miejsc do zabaw dla dzieci poza miejscami wyznaczonymi przez Zarzadce.

3. W szczegdlnosci zabronione jest:

a) wyrzucanie czegokolwiek przez okna i balkony,

b) wyrzucanie do muszli klozetowych odpadow statych, a w szczegdlnosci kosci, szmat, odpadow
higienicznych oraz wylewanie klejéw, zapraw budowlanych i innych pozostatosci
po robotach malarskich i budowlanych,

c) wyrzucanie odpadkow i Smieci w inne miejsca niz Smietniki, pojemniki lub ostony Smietnikowe,

d) wystawianie $mieci na klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych.

4. W przypadku zanieczyszczenia klatek schodowych nieczystosciami cieklymi lub statymi,
osoba odpowiedzialna za zabrudzenia powinna niezwtocznie posprzatac.
5. Zbedne przedmioty o duzych gabarytach (stare meble, sprzet AGD, RTV) nalezy wystawic
w wyznaczonych do tego miejscach i terminach ustalonych przez firme wywozgcg odpady.
. Usuwanie gruzu po remoncie lokalu odbywa sie na koszt i w zakresie uzytkownika lokalu.
. Trzepanie dywanow, chodnikéw itp. moze odbywacC sie wytgcznie w miejscach na ten cel

~N o
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wyznaczonych, w dni powszednie w godzinach 8%-20% | Zabrania sie trzepania dywanow,
poscieli, odziezy itp. z balkonow, okien i w czesciach wspoinych budynku.

8. Podlewanie kwiatow na balkonach odbywac sie powinno w taki sposoéb, aby nie ulegty zalaniu
elewacja budynku, balkony i okna nizszych kondygnaciji.

9. Skrzynki i doniczki na kwiaty w oknach, na balkonach i tarasach powinny by¢ umieszczone
w sposéb nalezycie zabezpieczajgcy je przed wypadnieciem, a w okresie zimowym na biezgco
powinien by¢ z nich usuwany snieg i 16d.

10. Zabrania sie rgbania drewna, tupania wegla w pomieszczeniach mieszkalnych, na klatkach
schodowych oraz w piwnicach.

11. Suszenie prania powinno odbywac¢ sie w przeznaczonych na ten cel pomieszczeniach.
Zabrania sie wywieszania prania, z ktérego $cieka woda.

12. Bezwzglednie zabrania sie mycia pojazdow na terenie nieruchomosci.

§5
ZASADY WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO

1. Mieszkancy i osoby przebywajgce w budynkach i na terenach nieruchomosci, obowigzani
sg do zachowania sie w sposéb niezaktdcajgcy spokoju innym mieszkancom.

2. Rodzice sg zobowigzani zwracaC uwage na niewtasciwe zachowanie dzieci. Za szkody
wyrzgdzone przez dzieci, wszelkg odpowiedzialnos¢ ponoszg ich rodzice i opiekunowie.

3. W godzinach 22%-6% wszystkich uzytkownikdw lokali obowigzuje zachowanie ciszy nocne;.
Uzytkownik lokalu powinien powstrzymac sie od dziatan, ktdre zaktécityby korzystanie z lokali
sgsiednich. Dotyczy to m.in. awantur, gtosnego stuchania muzyki.

4. Zabrania sie spozywania napojow alkoholowych, palenia wyrobow tytoniowych i uzywania innych

Srodkéw odurzajgcych we wszystkich czesciach wspolnych nieruchomosci, w tym placach zabaw
i zielencach.

. W dni Swigteczne obowigzuje catkowity zakaz wykonywania gtosnych prac przez catg dobe.

. Mieszkancy posiadajgcy w lokalach zwierzeta powinni im zapewnié wtasciwg opieke, przestrzegacé
wymogow sanitarno-porzgdkowych oraz usuwac zanieczyszczenia spowodowane przez zwierzeta
na terenie catej nieruchomosci, jak réwniez naprawiac wyrzgdzone
przez nie szkody.

7. Osoby posiadajgce psa sg obowigzane:

a) wyprowadzac psa na smyczy, a psy agresywne takze w kagancu. Zabrania sie wpuszczania
zwierzat na teren placu zabaw i do piaskownic, a takze przetrzymywania zwierzat
na balkonach podczas nieobecnosci uzytkownikow lokali oraz w godzinach nocnych,

b) szczepié psa przeciw wsciekliznie w terminach ustalonych przepisami.

8. Niedozwolone jest karmienie ptakow w budynkach, na balkonach i parapetach okiennych
oraz w bezposrednim sgsiedztwie budynkdw.

o O

§6 .
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Uwagi, skargi i wnioski uzytkownikow lokali powinny by¢é zgtaszane do Wiasciciela
- Gminy Brzeg Dolny i Zarzadcy - ZGK Sp. z 0.0.

2. Zgodnie z art. 11 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, w stosunku do lokatora, ktory
uzywa lokalu w sposdb sprzeczny z umowg Ilub niezgodnie z jego przeznaczeniem
lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajgc do powstania szkdd, lub niszczy urzgdzenia
przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow, albo wykracza w sposéb razgcy lub
uporczywy przeciwko porzgdkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali to:
Gmina Brzeg Dolny, jako wiasciciel "nie pozniej niz miesigc naprzéd, na koniec miesigca
kalendarzowego, wypowie stosunek prawny" — umowe najmu oraz rozpocznie procedure
eksmisji z lokalu.



3. Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2018 poz. 1234
z pézn. zm.) w stosunku do lokatora, ktéry wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku,
to inny lokator lub wtasciciel moze wytoczy¢ powddztwo o rozwigzanie przez sad tytutu prawnego
uprawniajgcego do uzywania lokalu i nakazanie opuszczenia lokalu.

4. Zgodnie z art. 25 d ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2018 poz. 1234 z p6zn. zm.) lokator,
ktéremu sad nakazat oproznienie lokalu z powodu razgcego lub uporczywego wykraczania
przeciwko porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania czynigcego ucigzliwym
korzystanie z innych lokali w budynku, moze by¢ pozbawiony uprawnienia do innego lokalu
(w tym socjalnego) oraz prawa do tymczasowego pomieszczenia z tytutu eksmis;ji.

Requlamin zostal zatwierdzony Zarzadzeniem Nr 0050.04.2019 Burmistrza Brzequ Dolnego
Zz dnia 10 stycznia 2019 r.




